BÉRLETI SZERZŐDÉS
mely létrejött egyrészről 

… (Székhely: …, Cégjegyzékszám: …, Statisztikai számjel: …, Adószám: …, Képviseli: …) mint bérbeadó – a továbbiakban: Bérbeadó –, 

másrészről

… (Székhely: …, Cégjegyzékszám: …, Statisztikai számjel: …, Adószám: …, Képviseli: …) mint bérlő – a továbbiakban: Bérlő – 
a továbbiakban együtt, mint Felek között, alulírott napon és helyen, az alábbi feltételek mellett:
I. A bérleti szerződés tárgya
1.1. A Bérbeadó bérbe adja a kizárólagos tulajdonában álló … belterület …. helyrajzi szám alatt nyilvántartott … m2 területű természetben a … szám alatt található ingatlant.
1.2. Bérbeadó bérbe adja, Bérlő bérbe veszi a fenti 1.1. pontban meghatározott bérleményt, a jelen szerződésben szabályozott feltételek mellett.

II. A szerződés hatálya

Szerződő felek a bérleti jogviszonyt 2015. …. napjától kezdődően határozatlan/határozott időtartamra hozzák létre. 
III. A bérleti díj

3.1. Szerződő Felek rögzítik, hogy a Bérlő havonta …,- Ft azaz  … forint összegű bérleti díjat köteles a Bérbeadónak megfizetni. 
3.2. Bérlő a havi bérleti díjat előre esedékesen az aktuális hónap 10. azaz tízedik napjáig, banki átutalással vagy készpénzben Bérbeadónak a számlában jelzett bankszámlájára vagy készpénzben köteles megfizetni. 
3.3. Felek megállapodnak abban, hogy a havi bérleti díj nem tartalmazza a bérlemény Bérlő általi használatával felmerülő közüzemi díjakat (fűtés, víz, áram, szemétszállítás, csatornadíj, továbbá a biztosítási, az internet és telefonköltségeket). 
IV. A Bérlő birtokba-lépésének időpontja

4.1. Felek megállapodnak abban, hogy Bérlő a bérleményt 2015. … napján veszi birtokba, rendeltetésszerű használatra alkalmas ingóságokkal együtt, általa megismert és megtekintett állapotában.

V. A Bérbeadó főbb jogai és kötelezettségei

5.1. A Bérbeadó a Bérlő jogszerű birtokba-lépésének napjától köteles a bérleményt a bérlet teljes tartalma alatt rendeltetésszerű és szerződésszerű használatra alkalmas állapotban a Bérlő használatába adni. A Bérbeadó szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a bérleménnyel kapcsolatosan olyan joga, mely a bérlemény szerződésszerű használatát korlátozza, akadályozza, vagy zavarja.

5.2. A Bérbeadó a Bérlő indokolatlan zavarása nélkül, előre egyeztetett időpontban jogosult ellenőrizni, hogy a Bérlő rendeltetésszerűen használja-e a bérleményt.

VI. A Bérlő főbb jogai és kötelezettségei

6.1. A Bérlő a bérleményt rendeltetésének és a jelen szerződés rendelkezéseinek megfelelően használhatja. Bérlő felelős minden olyan kárért, amely rendeltetésellenes, vagy szerződésellenes használat következménye. 

6.2. A Bérlő köteles a Bérbeadót haladéktalanul értesíteni, az épületek szerkezeteiben, a fűtőberendezésben, az elektromos vezetékekben, szerelvényekben, vagy más vezetékekben keletkezett hibákról, vagy a bérlemény területén előforduló balesetről, tűzről.

6.3. A Bérlő köteles megengedni és tűrni, hogy amennyiben a hibát maga nem hárítja vagy háríttatja el, úgy Bérbeadó a javítás, karbantartás, hibaelhárítás érdekében vagy az általa erre feljogosított szakemberek, akár a bérlemény nyitvatartási idejében is, a bérleménybe munkavégzés céljából belépjenek. A Bérbeadó által elvégzett indokolt javítás, karbantartás, hibaelhárítás költségei Bérlőt terhelik.
6.4. Felek rögzítik, hogy amennyiben a bérleményen felújítást és/vagy átépítést és/vagy értéknövelő beruházást kell elvégezni, úgy ennek Bérlőnél felmerülő költségeit Bérlő a bérleti díjba nem számíthatja be és ezen munkákra a Bérbeadó előzetes írásbeli engedélyével kerülhet sor. Felek megállapodnak abban, hogy Bérbeadó átháríthatja azokat a költségeit, melyek az előző mondatban foglalt tevékenységekkel kapcsolatosak tekintettel arra, hogy ezen felújítást, átépítés, értéknövelő beruházás Bérlő tevékenysége végzéséhez szükséges, az ő céljait szolgálja.

VII. A bérleti jogviszony megszűnése

7.1 Szerződés megszűnése felek általi felmondással:

Szerződő felek megállapodnak abban, hogy Felek bármelyike jogosult a jelen szerződést rendes felmondással, 30 napos felmondási idővel megszüntetni határozatlan idejű bérleti szerződés esetén.
7.2 Szerződés megszüntetése közös megegyezéssel:

Szerződő felek a jelen szerződést közös megegyezéssel bármikor megszüntethetik.

7.3 Rendkívüli felmondás a Bérbeadó részéről:

Ha a Bérlő a jelen szerződésben vállalt bármely kötelezettségét a Bérbeadó részére a teljesítésére előírt határnapon nem teljesíti, Bérbeadó jogosult a jelen szerződést azonnali hatállyal felmondani. Amennyiben Bérlő bármely díj fizetési kötelezettségét határidőre nem teljesíti, késedelembe esik, Bérbeadó az azonnali hatályú felmondást megelőzően köteles a rendeltetésszerű joggyakorlásra kettő napos határidővel felszólítani a Bérlőt. Ezen felszólítás eredménytelen elteltét követően Bérbeadó jogosult a jelen szerződést azonnali hatállyal felmondani.
Bérlő részéről lényeges kötelezettségszegésnek minősül, kü1önösen:

a) a fenti 3.1. pontban meghatározott díjfizetés elmulasztása;

b) a fenti 5.1. és 5.2. pontban meghatározott előírás megsértése;

9.4 Rendkívüli felmondás a Bérlő részéről:

Bérlő rendkívüli felmondással megszüntetheti a jelen szerződést, ha a Bérbeadó az általa írásban közölt és sérelme megszüntetésével arányosan kitűzött, legalább 15 naptári napos határidőt biztosító felszólítás ellenére:

a) nem biztosítja Bérlő részére a Bérlemény rendeltetésszerű használatának lehetőségét. 
9.6 A bérlemény kiürítése:

A bérleti jogviszony bármely okból történő megszűnése esetén a Bérlő birtokláshoz való jogosultsága megszűnik, csereingatlanra való igény nélkül köteles elhagyni a bérleményt. A bérleti jogviszony megszűnésekor Bérlő köteles a bérleményt a szerződés megszűnése napjára kiüríteni és azt rendeltetésszerű használatra alkalmas módon (kitakarított állapotban) a Bérbeadónak átadni.

A bérlemény átadás-átvételéről a Bérlő és Bérbeadó közösen jegyzőkönyvet vesznek fel. 

XI. Záró rendelkezések

11.1.

Szerződő felek megállapodnak abban, hogy a jelen szerződésben külön nem szabályozott kérdésekben a Ptk. és a Lakások és helyiségek bérletéről szóló 1993. évi LXXVIII. tv. rendelkezései az irányadók.

11.2.

Felek megállapodnak abban, hogy bármely, a Bérbeadót megillető joggal való nem élés, a jognak nem gyakorlása nem jelenti azt, hogy a Bérbeadó ezen jogáról, igényéről lemondott volna.

Az a tény, hogy a Bérbeadó a Bérlő által részére teljesített fizetéseket elfogadja, nem jelenti azt, hogy a Bárbeadó bármilyen őt megillető jogos igényéről a Bérlővel szemben lemondana. Semmilyen Bérbeadói magatartás - kivéve az erre vonatkozó egyértelmű írásbeli jognyilatkozatot - nem minősül a Bérbeadót megillető jogról való lemondásnak.

Szerződő felek megállapodnak abban, hogy ez a szerződés csak és kizárólag a felek által együttesen aláirt okirattal módosítható.

Szerződő felek a jelen szerződést – amely a melléklettel együtt 3 azaz három számozott oldalból álló okirat –, közös értelmezés után, mint akaratukkal mindenben egyezőt írták alá.

Kelt: Budapest, 2015. év …
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